PREZYDENT MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

Znak: AM-ZP-C.6733.5.2020.USL -{A-?) Warszawa, dnia 13 listopada 2020 .

DECYZJA Nr 10/SRO/ C1/20
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie :
art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 - ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.2020.poz. 293 ze zm.),

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(t.j.Dz.U.2020.poz. 256 ze zm.),

w zwigzku z art. 6 pkt. 6 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j.Dz.U.2020.65 ze zm.) w sprawie zakwalifikowania inwestycji jako inwestycji celu publicznego,

po rozpatrzeniu wniosku Uniwersytetu Warszawskiego, z siedzibg w Warszawie, przy ul. Krakowskie
Przedmiescie 26/28, ztozonego dnia 5.08.2020 r.

ustalam
warunki i szczegbétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy dla inwestycji
polegajacej na: realizacji budynku naukowo-dydaktycznego Uniwersytetu Warszawskiego z
ustugami w parterze zwigzanymi z funkcja budynku, wraz ze zmiang istniejacego
zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna, komunikacja kotowa i piesza, garaz
podziemny, zielen itp.),
pod nazwa ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Furmanskiej (nauki spoteczne)”

planowanej do realizacji na dziatce o nr ewid.: 7/6 z obrebu 5-04-03 przy ul. Furmanskiej na terenie
Dzielnicy Srédmiescie m. st. Warszawy.

Linie rozgraniczajgce teren planowanej inwestycji oznaczono linig ciggty i cyframi 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12-1 na mapie w skali 1:500 stanowigcej zatacznik graficzny nr 1, ktéry jest integralng czescig
niniejszej decyzji.

Cyframi od 1’ do 7’ oznaczono granice terenu, na ktdre inwestycja bedzie oddziatywac.

1. Rodzaj inwestycji
1.1. Charakterystyka inwestycji wedtug wniosku
Planowana inwestycja to zabudowa ustugowa - wg § 2, pkt 1 b) Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy.

Teren objety wnioskiem znajduje sie na Powi$lu, pomigdzy ulicami: Furmanska, Karowg, Dobrg, w
bliskim sgsiedztwie Starego Miasta i Mariensztatu, potozony jest u stép Skarpy Warszawskiej.
Przedmiotowy teren znajduje sie w otulinie obszaru Starego Miasta, ktore znajduje sie na Liscie
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Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego i Przyrodniczego Ludzkosci UNESCO.

W sgsiedztwie terenu inwestycji wystepujg zréznicowane funkcje: mieszkaniowa wielorodzinna
(czesto z ustugami), funkcja ustugowa ( nauka, o$wiata, zdrowie, biura, budynki administracji
rzadowej) oraz zielen parkowa. Dziatka objeta wnioskiem jest niezabudowana, znaczna jej czesé
uzytkowana jest jako parking. Natomiast w jej wschodniej czesci znajduja sie liczne drzewa o
wysokich walorach przyrodniczych.

Wg wniosku na terenie przedmiotowej dziatki planowany jest uniwersytecki, miedzywydziatowy
budynek dydaktyczno-naukowy z salami wyktadowymi, seminaryjnymi, gabinetami dla pracownikéw
naukowych i administracyjnych oraz z przestrzenig do pracy wiasnej i wspoétpracy.

Wg wniosku celem inwestycji, a jednoczesnie ambicjg Uniwersytetu Warszawskiego, oprocz
uzyskania potrzeb parametrow uzytkowych, jest stworzenie budynku, ktéry poza petnieniem funkcji
naukowo-dydaktycznej bytby waznym obiektem publicznym na mapie Powisla.

Parametry inwestycji wg wniosku:

- powierzchnia terenu inwestycji ca 5100 m?
- powierzchnia zabudowy ca 3200 m?
- powierzchnia biologicznie czynna ca 40%
- liczba kondygnacji nadziemnych / max. wysokos¢ -1V kond. / 12-16 m
- liczba kondygnacji podziemnych Il kond.
- powierzchnia catkowita tacznie ca 16 800 m?
w tym podziemna / nadziemna ca 6 740 m? / ca 10 070 m?
- powierzchnia uzytkowa
* administracyjna ca 1400 m?
* naukowo-dydaktyczna ca 4200 m?
* komunikacyjna ca3200m?
* ustugi ca 250 m?
- liczba miejsc postojowych - 100, o pow. uzytk. garazy ca 0,285 ha
- liczba stojakéw na rowery - 100, umiejscowionych czesciowo

na zewnatrz (ok. 50 ), a czesciowo na
wewnetrznym parkingu rowerowym.

Do wniosku zatgczona zostata wstepna koncepcja architektoniczna, ilustrujgca zamierzenie
inwestycyjne i ww. parametry. Dane te jako wstepne, orientacyjne ulegng uszczegotowieniu na
etapie projektu budowlanego, uwzgledniajgcego warunki niniejszej decyzji oraz przepisy techniczno-
budowlane.

1.2. Stan prawny terenu inwestycji.

Teren objety wnioskiem, zgodnie z informacjg z ewidencji gruntéw stanowi dziatka:
w obrebie 5-04-03:

— nrew. 7/6 (Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) — wiasnos¢ Skarb Paristwa.

2. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu
2.1 Warunki i wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, wynikajgce z przepiséw

odrebnych:

W ramach sporzadzania projektu budowlanego powinny by¢ spetnione zasady tadu przestrzennego —
okreslonego w art. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.293
j.t). Celem zagwarantowania fadu przestrzennego jest takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy¢
bedzie harmonijng catos¢ oraz uwzglednia¢ w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i
wymagania funkcjonalne, gospodarczo—spoteczne, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno—
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estetyczne tj. :

= Nieprzekraczalne linie zabudowy — pokrywajace sie z granica dziatki - zgodnie z
zafgcznikiem graficznym nr 1
- dopuszcza sie indywidualne uksztattowanie zabudowy w naroznikach ulic
Furmariskiej/ Karowej, Karowej/Dobrej
- dopuszcza sie wycofanie parteru do ok. 2 m od strony ulicy Karowej i Dobrej oraz do
ok. 10 m od strony ul. Furmarnskiej;

= Wysokos¢ zabudowy do 12 m (Il kond.) z mozliwoscig realizacji ostatniej kondygnacji do
wysokosci 16 m (IV kond.) na powierzchni max. 45% petnej (bazowej) kondygnaciji;

= Kubaturowe urzgdzenia techniczne nalezy przewidzie¢ w ramach maksymalnej wysokosci
budynku (odpowiednio wkomponowane w bryte i ostoniete) ;

= Rozmieszczenie czesci wyzszej powinno zostac uzasadnione odpowiednimi analizami
widokowymi;

= Wysokos¢ budynku mierzona od poziomu chodnika przed gtéwnym wejsciem ( t.j w
narozniku Dobrej i Karowej);

* Giéwne wejscie do budynku, od strony naroznika ul.Karowej i Dobrej, nalezy zaakcentowaé
poprzez indywidualne rozwigzania architektoniczne; przewidzie¢ tu ogélnodostepng
przestrzen publiczng z udziatem matej architektury i zieleni;

= Maksymalna intensywnosc zabudowy — 2,0;

= Powierzchnia biologicznie czynna - min. 40 %, ( przy czym 30% catej powierzchni
biologicznie czynnej nalezy lokalizowa¢ na gruncie rodzimym);

= W ramach gospodarki zielenia wskazane jest zachowanie maksymalnej ilosci terenu z
cennym drzewostanem, w przypadku koniecznosci przesadzenia lub wycinki istniejgcych
drzew nalezy uzupetni¢ zagospodarowanie dziatki o nowe nasadzenia zapewniajace naturalng
wegetacje roslin; projektowanie zieleni w tym dobdr gatunkéw do nasadzen powinno odbyé
sie w oparciu o Standardy ksztattowania zieleni Warszawy, zatacznik nr 7 do programu
ochrony $rodowiska dla m.st. Warszawy na lata 2017-2020 (z perspektywa do 2023r.);

= Nowa zabudowa zardwno w skali jak i formie powinna harmonijnie wpisywac sie w charakter
otaczajacej zabudowy, uwzgledniajgc kontekst przestrzenny i funkcjonalny;

= Wjazd do garazu nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki wiasnej, zakaz wynoszenia ptyty
garazowej od strony ulic — gérny poziom stropu ptyty garazu podziemnego powinien
nawigzywac do istniejacego poziomu terenu;

= Ze wzgledu na lokalizacje obiektu u podnéza Skarpy Warszawskiej, nalezy zwrdcic szczegdlng
uwage na opracowanie powierzchni dachu i jej wtasciwe wkomponowanie w kontekst
urbanistyczny otoczenia;

= W projekcie zagospodarowania terenu nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby
wszystkich oséb, w tym starszych, z matymi dzie¢mi, na wézkach, z réznego rodzaju
niepetnosprawnoscig zapewniajgc im dostep do obiektu oraz przestrzeni publicznej, zgodnie
z zarzgdzeniem nr 1682/2017 Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 23
pazdziernika 2017 r. w sprawie tworzenia na terenie Miasta Stotecznego Warszawy dostepnej
przestrzeni, w tym infrastruktury dla pieszych ze szczegdlnym uwzglednieniem oséb o
ograniczonej mobilnosci i percepcji. Zastosowane rozwigzania powinny umozliwi¢ ww.
osobom niezaleznos¢ i swobodny udziat w zyciu codziennym miasta;
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= Parametry funkcjonalne ciggéw pieszych (dojscia do budynku) powinny by¢ zgodne ze
Standardami dostepnosci dla m.st. Warszawy oraz Standardami projektowymi i
wykonawczymi infrastruktury dla pieszych w m.st. Warszawie stanowigcymi zatacznikinr 1i2
do zarzadzenia Prezydenta m.st. Warszawy nr 1682/2017 z dnia 23.10.2017 r. w sprawie
tworzenia na terenie m.st. Warszawy dostepnej przestrzeni, w tym infrastruktury dla
pieszych ze szczegdlnym uwzglednieniem 0séb o ograniczonej mobilnosci i percepcji. Z uwagi
na potfozenie inwestycji poza pasem drogowym nie ma obowigzku écistego przestrzegania
Standardéw w zakresie sposobu wykoriczenia nawierzchni, zaleca sie jednak stosowanie
materiatéw jako$ciowo odpowiadajacych wskazaniom ww. zarzadzenia dla strefy IB.

Sposdb zagospodarowania i zabudowy terenu nie moze naruszac prawnych intereséw oséb trzecich
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego oraz prawa wtasnosci wiascicieli sgsiednich
nieruchomosci (art.140 oraz art. 144 Kc.).

Warunki niniejszej decyzji sa podstawa do opracowania projektu budowlanego, a szczegotowe
usytuowanie planowanych obiektéw i sposéb zagospodarowania terenu rozstrzygniete zostang na
etapie pozwolenia na budowe, w oparciu o obowigzujgce przepisy Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz inne
przepisy prawne wiasciwe w sprawie, w tym w/w art. 140 Kc.

2.1.Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

2.2.1. Teren objety wnioskiem nie jest potozony w obszarach prawnie chronionych, ustanowionych w
trybie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2020.poz. 55 ze zm.).

Warunki wynikajace z prawnej ochrony srodowiska:
" w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
-art. 74. 1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2019.poz. 1396
ze zm);
= inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na
obszarze prowadzenia prac, a w szczeg6Inosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu i stosunkdow wodnych (art. 75.1 ustawy j.w.),

= przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementéw przyrodniczych wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z
realizacjg inwestycji (art.75 ust.2 ustawy jw.),

= w projekcie zagospodarowania terenu nalezy dazy¢ do ochrony istniejgcego drzewostanu. Przed

przystapieniem do prac projektowych nalezy wykonac inwentaryzacje zieleni wraz z jej
waloryzacjg oraz uzyskac opinie Biura Ochrony Srodowiska dla projektu gospodarki
drzewostanem. Usuniecie drzew lub krzewdw z terenu nieruchomosci moze nastgpic za
zezwoleniem (uprawnionego Wydz. Ochrony Srodowiska w Dzielnicach) wydanym na wniosek
posiadacza nieruchomosci z tym, ze organ moze uzalezni¢ udzielenie zezwolenia od
przeniesienia drzewa lub krzewdw we wskazane przez siebie miejsce albo zastapienia drzew lub
krzewow przewidzianych do usuniecia innymi drzewami lub krzewami zgodnie z art. 83 ustawy
z dn.16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j.Dz.U.2020.poz. 55 ze zm.).

2.2.2 Planowana inwestycja nie jest zaliczana do rodzaju przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko wymienionych w Rozporzgdzeniu z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqgco oddzialywac na srodowisko (Dz.U.2019.1839).
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2.2.3. Planowana inwestycja zlokalizowana jest u podndza Skarpy Warszawskiej, (zgodnie z art. 161
ust. 1 ustawy z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne i gornicze — (Dz.U.2019.poz. 868), Geolog
Powiatowy (Biuro Ochrony $Srodowiska), na etapie poprzedniej procedury (prowadzonej dla tej samej
dziatki zakofczonej decyzjg nr 4/SRO/C1/20 z dnia 25.06.2020 r.), pismem z 1.04.2020 r. znak: OS$-
I1-GE0.644.2.2020.MAK, poinformowat, ze planowana inwestycja znajduje sie poza obszarami
zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemi.

2.2.4.Wg Hydroportalu publikujagcego mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w
Polsce (mapy.isok.gov.pl.imap) przedmiotowy teren znajduje sie poza obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 100 lat
(1%). Mapy zagrozone wodg 100 letnig to tzw. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w
rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U.2018.poz. 2268 ze zm.) .

Uzgodnienie z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Waéd Polskich projektéw decyzji
o warunkach zabudowy oraz projektéw decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w
zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w art. 166 ust.2 pkt.7 i 8 ustawy Prawo wodne odbywa sie w
drodze decyzji, w terminach wynikajgcych z KPA.

Zgodnie z pismem Paristwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 21.12.2018 r. sygn.
WA.RPP.022.1.2.2018.BK. wnioski o uzgodnienie nalezy przesyta¢ wytgcznie do wtasciwego
miejscowego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Waéd Polskich w oparciu o
wczesniejszg weryfikacje celowosci takich uzgodnien i kierowanie wnioskéw wytgcznie w przypadku
inwestycji zlokalizowanych na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W zwigzku z powyzszym, w sytuacji przedmiotowe] inwestycji nie wystapit obowigzek uzgodnienia
projektu decyzji z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Wéd Polskich.

2.3. Warunki w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej
Przedmiotowy teren nie znajduje sie w obszarach, okreslonych przepisami ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U.2020.282).

Dla przedmiotowej dziatki na wniosek Uniwersytetu Warszawskiego wydana zostawata 25.06.2020 r.
decyzja nr 4/SRO/C1/20 ustalajaca lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji o takiej
samej funkcji lecz o nieco odmiennych parametrach. W trakcie tamtego prowadzonego
postepowania przed wydaniem decyzji zwrdcono sie do Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw oraz Stotecznego Konserwatora Zabytkéw o opinie dotyczacg planowanej
inwestycji z uwagi na to, ze teren inwestycji graniczy bezposrednio z obszarem uznanym za pomnik
Historii ,Warszawa — historyczny zespdt miasta z Traktem Krélewskim i Wilanowem” na mocy
Zarzgdzenia Prezydenta Rzeczpospolitej z dnia 08.09.1994 r.

Stoteczny Konserwator Zabytkow, na etapie poprzedniej procedury, w pismie z 6.04.2020r. (...)
poinformowat, ,Ze z konserwatorskiego punktu widzenia realizacja przedmiotowej inwestycji jest
dopuszczalna, po spefnieniu warunkdw, o ktorych mowa ponizej.

Obecne zagospodarowanie dziatki o nr ew. 7/6 z obrebu 5-04-03 czyli naziemny parking na
nieutwardzonej nawierzchni i w wiekszej czesci przypadkowo uksztaftowany, zaniedbany teren zieleni
miejskiej to substandardowe i degradujgce krajobraz formy uzytkowania. Budowa obiektu naukowo-
dydaktycznego dobrze wpisze sie w istniejgcy program funkcjonalny Powisla, gdzie konsekwentnie
rozwija sie kampus uniwersytecki, doskonale skomunikowany z zespotem zabytkowych zabudowari
uniwersyteckich na gérnym tarasie skarpy wislanej. Funkcja ta stanowi niewgqtpliwie pozytywny,
miastotwdrczy wktad w rozwdj Powisla i umozliwi optymalne wykorzystanie potencjatu dzielnicy.
Pozytywnie ocenic naleZy pierzejowosc¢ przedmiotowej inwestycji od strony ul. Furmariskiej i Karowej,
cofniecie linii zabudowy na wysokosci parteru od strony tych dwdch ulic oraz wprowadzenie
ogdlnodostepnych ustug w parterze. Lokalizacja gtéwnego wejscia do budynku w potfudniowo-
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wschodnim narozniku réwniez nie budzi wqtpliwosci natury konserwatorskiej i zapewnia dobre
pofgczenie z nieodlegtq Bibliotekg Uniwersyteckq. Korzystne jest réwniez odsunigcie linii zabudowy od
strony ul. Dobrej w gfgb o 20 metréw, w celu ochrony cennych krajobrazowo i przyrodniczo szpaleréw
drzew od strony ul. Dobrej. Teren w obrebie mis drzew pozostawic nalezy jako nieutwardzony,
biologicznie czynny, a pozostaly wykorzystac mozna jako czesciowo utwardzonq przestrzenr publiczng.
Przedmiotowa dziatka i planowany na niej budynek bedq widoczne w dalekich perspektywach ulic
Karowej i Furmarniskiej. Nowa inwestycja wspoftworzyc bedzie miejskq panorame postrzegang tak z
praskiego brzequ Wisty jak i z gérnego tarasu skarpy wislanej. Kwestia widoku na przedmiotowq
dziatke oraz z niej na historyczng zabudowe Mariensztatu i Starego Miasta jest szczegoinie istotna z
powodu jej potozenia na terenie strefy buforowej Starego Miasta, wpisanego na liste swiatowego
dziedzictwa UNESCO. Pamietac nalezy, ze strefa buforowa wyznaczona zostafa w celu ochrony relagji
przestrzennej Starego Miasta z otaczajgcymi je zespotami zabudowy, a takie w celu ochrony
krajobrazéw i panoram. Dlatego w opinii Stofecznego Konserwatora Zabytkdw konieczne jest
obnizenie wysokosci zabudowy do 12 metréw - lil kond. od strony tych dwdch ulic lub cofniecie
zabudowy IV kond., co najmniej 0 5 metréw od linii zabudowy Il i Il kondygnacji. Koniecznie jest
zlokalizowanie wszystkich urzqdzen technicznych w kubaturze ostatniej kondygnacji, a nie jej dachu.
Dzieki temu zabiegowi budynek bedzie lepiej zharmonizowany z okoliczng zabudowq Osiedla
Mieszkalnego Mariensztat, ktéra (poza pojedynczymi wyjqtkami) ma Il kondygnacje kryte dachami
czterospadowymi. Cofniecie ostatniej kondygnacji spowoduje, Zze nowo projektowany obiekt nie
zdominuje wizualnie historycznej zabudowy i lepiej wpisze sie w kontekst otoczenia. Warto zauwazyc,
Ze zabieg wycofania linii ostatniej kondygnacji o 5 m zostat tez narzucony planowanej inwestycji
Uniwersytetu Warszawskiego na tytach nieodlegtego, zabytkowego budynku tazni Teodozji
Majewskiej przy ul. Bednarskiej 2/4. Zabieg ten zostat tez zastosowany w nowym skrzydle szpitala
przy ul. Dobrej 76/78. Czterokondygnacyjne skrzydfo szpitalne przy ul. Karowej 4 pofozone jest w gtebi
dziatki, a wiec nie jest tak eksponowane, od ulicy oddziela je pas zielni. Dlatego tez elewacja
przedmiotowego budynku od strony ul. Dobrej, ktéra oddzielac bedzie od ulicy dwudziestometrowej
szerokosci pas wysokiej zielni, moze zachowac jedynie dwumetrowe wycofanie linii zabudowy
ostatniej kondygnacji. Réwniez elewacje od strony wewnetrznego dziedzirica nie bedq widoczne w
dalekich perspektywach. Mozna wigc uzna¢ dwumetrowe cofniecie elewacji ostatniej kondygnacji od
strony dziedzirica za dopuszczalne.

Inwestycja nie koliduje z nieruchomymi zabytkami archeologicznymi ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkéw m. st. Warszawy oraz obszarami wpisanymi do rejestru z uwagi na ochrone zabytkow
archeologicznych. Brak ww. form ochrony konserwatorskiej nie wyklucza jednak wystepowania
zabytkéw i obiektow archeologicznych pod powierzchnia gruntu. Nalezy zauwazyc, ze na
przedmiotowej dziafce funkcjonowata wczesniej intensywna zabudowa, widoczna m.in. na planie
opracowanym z czaséw Il wojny swiatowej. Wystepowanie na przedmiotowym terenie reliktéw
architektonicznych (w postaci zasypanych piwnic i fundamentéw), zabytkéw ruchomych, nawarstwieri
kulturowych jest wiec wysoce prawdopodobne.

W opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkéw, w celu ochrony zabytkéw archeologicznych, w
projekcie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego powinien znalezc sie zapis
informujgcy o obowigzkach strony oraz kompetencjach Mazowieckiego Wojewdédzkiego
Konserwatora Zabytkéw wynikajgcych z tresci art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami: osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra zamierza
realizowac roboty ziemne lub dokonac zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, na
ktérym znajdujq sie zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do przeksztafcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego jest obowigzana, z zastrzezeniem art. 82a ust. 1 pokryc koszty badar
archeologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli przeprowadzenie tych badari jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkdw. Zakres i rodzaj niezbednych badari archeologicznych, o ktérych mowa w ust.
1a, ustala wojewddzki konserwator zabytkow w drodze decyzji, wytqcznie w takim zakresie, w jakim
roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie,
na ktérym znajdujq sie zabytki archeologiczne, zniszczq lub uszkodzq zabytek archeologiczny.”
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Mazowiecki Wojewoddzki Konserwator Zabytkow, na etapie poprzedniej procedury, w pismie znak:
WZW.5151.74.2020.AK z dnia 24.04.2020 r. poinformowat, ze : (...) ,,Obszar nieruchomosci nie jest
objety indywidulanie ochrong konserwatorskq, znajduje sie natomiast w strefie buforowej
historycznego centrum Warszawy, wpisanego na liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO pod nr 30
decyzjq z dnig 2 wrzesnia 1980 r.

Dziatka jest czescig pétnocnego Powisla, ktérego zabudowa, zniszczona podczas wojny, nie zostata
odtworzona. W wyniku tego jej wiekszg czes¢ stanowiq nieurzqdzone tereny zielone z rozproszong
zabudowg nie powigzang kompozycyjnie z sqsiedztwem. Teren ten, z uwagi na swoje pofozenie
wymaga uprzgdkowania. Przywroécenie tkanki miejskiej pozwoli odtworzyc kontekst przestrzenny
historycznych obiektow oraz powigzan komunikacyjnych, co z kolei powinno sie przetoZyc na
ozywienie martwych dzis fragmentéw miasta.

Potnocna czesc kwartatu, w ktorym lezy dziatka, nalezy do kolonii mieszkaniowej (wpis do rejestru
zabytkow pod nr A-872 decyzjq z 12 sierpnia 2009 r.), ktdra, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo i
powigzania widokowe jest naturalnym punktem odniesienia dla ustalenia parametrow zabudowy
dziatki. Uwzglednic nalezy takze zabudowe potnocnej strony ulicy Karowej, w gornym i doinym
odcinku.

LINIA ZABUDOWY

W opinii MWKZ kluczowg jest odtworzenie pierzei ulic, do ktorych przylega dziatka.

Ulica Furmariska ulegtfa po wojnie poszerzeniu; linia rozgraniczajgca ulicy przesunieta zostata na
wschod od dawnego przebiegu. Skutkiem tego jest obecny przypadkowy, nieregularny ksztaft
naroznika dziatki u zbiegu z Karowg, ktdry nie powinien byc¢ powtarzany, jako obowiqzujgca linia
zabudowy. W przypadku planowanej korekty przebiegu ulic zasadny bytby powrét do dawnego
uktadu. Przy pozostawieniu obecnych granic dziatki powinno sie pozostawic w narozu linie
nieprzekraczalng, dajgc dowolnosc¢ w jego ksztaftowaniu. Podobng zasade (nieprzekraczalna linia
zabudowy w narozniku) nalezatoby przyjqgc dla naroznika ulic Dobrej i Karowej.

Pas zieleni przy ul. Dobrej, ztoZony z ok. 50 letnich klonow i lip, nie stanowi zamierzonej kompozycji -
jest czescig nasadzen obrzeza dziafki. Uznajqc ich przyrodniczq wartosc, stwierdza sie, ze w ujeciu
urbanistycznym wigksze znaczenie ma odtworzenie pierzei, jako przedfuzenia pétnocnego odcinka
ulicy Dobrej. Utrzymanie zielerica w obecnej lokalizacji z wycofaniem linii zabudowy tworzy w tym
miejscu niezdefiniowangq przestrzen. Co istotne, w okolicy dziafki istniejq dwa znacznej wielkosci
zadrzewione tereny zielone — skwery S. Jankowskiego ,,Agatona” oraz Radiowej Rodziny Matysiakéw,
zieleri przed szpitalem na Karowej, a takZe pofozone na skarpie ogrody — przy Pafacu Prezydenckim i
Seminarium. W tym konkretnym zatem przypadku (pomimo wczesniejszych wskazar zachowania
szpaleru w zaleceniach do mpzp) MWKZ dopuszcza rezygnacje z zachowania drzew, uznajgc
przywrdcenie historycznej pierzei za istotne dla ksztaftowania fadu przestrzennego w tym fragmencie
Powisla. Wskazane jest zatem wprowadzenie obowiqzujgcej linii zabudowy w granicy dziatki od
strony ul. Dobrej. Nadmienia sie, Ze opisany powyzej ksztaft zabudowy zatozono w Studium
uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy z 2006 r.

W miejscu wprowadzonej zabudowy mozliwe jest wykonanie nasadzeri kompensacyjnych.

Nie wyklucza sie zastosowania w bryle budynku podcieni — sq czeste na Mariensztacie, wykonane jako
przeswit elewacji. Niewskazane jest realizowanie podcienia poprzez nadwieszenie elewacji, zwtaszcza
na cafym obrysie; zaciera to czytelnosc elewacji oraz tektonike budynku przy stosunkowo niewielkiej
jego wysokosci.

WYSOKOSC

Przyjete przez projektantéw Mariensztatu gabaryty (budynku 3-kondygnacyjne z dachem
ceramicznym, wysokosc elewacji ok. 12 m) wynikaly z zamiaru zharmonizowania zabudowy z
zachowanymi zabytkowymi kamienicami i otworzenia widokéw na zabudowe korony skarpy, dla
ktorej zarazem stanowic miaty wizualng podbudowe.

Proponowane w projekcie decyzji powtdrzenie parametrow elewacji wydaje sie wiasciwe. Dyskusyjne
jest natomiast ksztaftowanie bryty poprzez wycofanie ostatniej kondygnacji na catym obwaodzie.
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Niekorzystne jest sqsiedztwo tak uksztattowanej bryty z budynkiem z dachem spadzistym. Przy
zatozeniu dachéw ptaskich postuluje sie utrzymanie 12 m wysokosci przy ulicach Furmariskiej i Dobrej,
z mozliwosciq podwyzszenia obiektu do 16 m od ul. Karowe;.

MWKZ krytycznie odnosi sie do zastosowania dachéw zielonych wobec trudnosci utrzymania oraz
grubszych warstw podnoszqcych wysokos¢ budynku. Pobliska biblioteka UW, jako obiekt unikalny, nie
powinna stanowic¢ punktu odniesienia do wszystkich realizacji uniwersyteckich.

Nie powinno sie wyklucza¢ mozliwosci zastosowania dachow spadzistych; przy wspotczesnych
$rodkach wyrazu parametry zabudowy zdefiniowane identycznie jak dla Mariensztatu nie musza
oznaczac historycznej stylizacji.

TYP ARCHITEKTURY

LICP nie powinien zbyt precyzyjnie definiowac ksztattu architektury, dajgc mozliwosci jej kreacji.
Projektowany budynek nie powinien operowac formami agresywnymi; musi harmonizowac z
historyczng architekturg. Istotne jest wykonanie projektu pigtej elewacji z uwagi na widocznosc
obiektu z gérnego poziomu skarpy. Urzgdzenie techniczne nalezy przy tym ukry¢ w bryle budynku.
Powinno sie przewidzie¢ mozliwos¢ kontynuacji zabudowy pierzowej na dziatkach sqsiadujqcych od
poéinocy.”

W zwiazku z tym, ze obie opinie odnoszg sie inwestycji planowanej przez Uniwersytet Warszawski na
przedmiotowe] dziafce dla inwestycji o takiej samej funkcji lecz o nieco innych parametrach organ
uznat zasadnos$¢ przytoczenia w/w opinii w obecnym postepowaniu.

Dodatkowo na etapie poprzedniej procedury z uwagi na to, ze teren planowanej inwestycji znajduje
sie w strefie buforowej Starego Miasta wpisanego na Liste Swiatowego Dziedzictwa UNESCO
wystgpiono do :

- Polskiego Komitetu do spraw UNESCO o opinie odnosnie planowanej inwestycji.

W odpowiedzi Polski Komitet do spraw UNESCO poinformowat, ze cyt. ,(...) Polski Komitet do spraw
UNESCO nie jest powotany do wydawania opinii na temat projektow i nie jest strong w procesie
uzgadniania projektu decyzji dla inwestycji. Opinie w sprawie projektu dotyczqcego miejsc
Swiatowego dziedzictwa i ich stref buforowych moze przedstawi¢ Narodowy Instytut Dziedzictwa w
odpowiedzi na pisemngq prosbe inwestora lub zainteresowanej instytucji. Wobec UNESCO za
respektowanie decyzji Komitetu Swiatowego Dziedzictwa i zasad wspdipracy okreslonych w
Wytycznych operacyjnych do Konwencji UNESCO w sprawie swiatowego dziedzictwa kulturalnego i
naturalnego z 1972 r. odpowiada w imieniu Rzqdu RP Minister Kultury i Dziedzictwa Narodowego,
ktéry dysponuje organami opiniodawczo-doradczymi, w tym Gtéwnq Komisjq Konserwatorskq i
Komitetem ds. Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego w Polsce, w ktérym Polski Komitet ds. UNESCO
jest reprezentowany.

Wysoce cenimy sobie Paristwa gotowos¢ skonsultowania projektu z punktu widzenia wymogow
dotyczqcych szczegdlnej ochrony miejsca swiatowego dziedzictwa i pozwalamy sobie zasugerowac
zwrdcenie sie w tej sprawie do Generalnego Konserwatora Zabytkéw, ktory w imieniu Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego sprawuje nadzor nad dziataniami dotyczqcymi Konwencji UNESCO
z 1972 r. w zakresie dziedzictwa kufturalnego.”

- Petnomocnika Prezydenta m. st. Warszawy ds. zarzadzania $wiatowym dziedzictwem UNESCO,
ktory poinformowat ,(...) Pefnomocnik moze wydac opinie dotyczqcq kazdej inwestycji na terenie
wpisanym na liste swiatowego dziedzictwa UNESCO lub jej strefie buforowej, na kazdym etapie
planowanej lub realizowanej inwestycji.”

Ze wzgledu lokalizacje inwestycji w sasiedztwie obszaru okre$lonego przepisami ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece and zabytkami wystano 21.08.2020 r. projekt decyzji do Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu uzgodnienia. MWKZ otrzymat przestany projekt
decyzji 28.08.2020 r. W terminie 14 dni od otrzymania projektu decyzji nie zajat stanowiska.
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2.4 Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
Planowana inwestycja znajduje sie w zasiegu miejskich sieci infrastruktury technicznej. Podtgczenie
nastapi na warunkach okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci.

Ponadto z uwagi na znajdujgca sie w ciggu ulicy Furmanskiej kanalizacje teletechniczng wystgpiono
na etapie poprzedniej procedury o opinie do Biura tacznosci i informatyki Komendy Gtéwnej Policji,
ktéra w pismie z dnia 26.03.2020r. znak LF-393/20 poinformowata: ,(...) Ze w rejonie planowanej
inwestycji w kanalizacji teletechnicznej Orange Polska S.A w ciggu ulicy Karowej na odcinku od ul.
Furmariskiej do ul. Dobrej znajduje sie kabel Swiattowodowy nr 2051A typu ZW-XOTKtsd 36J
pozostajgcy w gestii Biura tgcznosci i Informatyki Komendy Gtéwnej Policji. W przypadku wystqpienia
koniecznosci przebudowy przedmiotowego kabla swiattowodowego w rejonie ww. inwestycji nalezy
wystgpic¢ do Btil KGP o wydanie szczegétowych warunkéw technicznych. Wystgpienie winno zawierac
szczegotowq propozycje zakresu i sposobu przebudowy ww. kabla.”

Wydziat Teleinformatyki Komendy Stotecznej Policji poinformowat w pi$mie z dnia 27.03.2020 r. znak
£-1649/1566/20, ze we wskazanym obszarze nie posiada infrastruktury teleinformatycznej
(kanalizacji teletechnicznej, kabli telekomunikacyjnych).

2.5 Warunki w zakresie realizacji inwestycji w pasie drogowym.

Teren inwestycji przylega do ulic: Furmanskiej, Karowej, Dobrej.
Obstuga komunikacyjna inwestycji od ul. Furmarskiej.

Zarzadca ulicy Furmanskiej - Zarzad Terendw Publicznych pismem znak: ZTP-V.620.177.2020.JKU z
dnia 26.08.2020 r. uzgodnit projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji w/w inwestycji celu publicznego z
nastepujacymi uwagami:
,miejsca parkingowe dla obstugi budynku, w szczegdlnosci w zakresie dostaw i wywozu
$mieci, nie mogq by¢ zlokalizowane w pasach drogowych drég publicznych,

— Inwestor zobowigzany jest uzyskac zgode zarzqdcy ulicy Furmariskiej tj. Prezydenta m. st.
Warszawy za posrednictwem dziatajgcego w jego imieniu Dyrektora Zarzqdu Terenow
Publicznych, na usytuowanie projektowanego budynku naukowo-dydaktycznego w odlegtosci
mniejszej niz 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni tej ulicy, bedqcej drogq gminng, w trybie
art. 43 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j.Dz. U.2020.470),

— inwestor zobowiqgzany jest uzgodnic lokalizacje i konstrukcje zjazdu na teren planowanej
inwestycji z ul. Furmariskiej z zarzqdcq ulicy tj. Prezydenta m. st. Warszawy za posrednictwem
dziatajgcego w jego imieniu Dyrektora Zarzqdu Terendw Publicznych, w trybie art. 29 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych”.

Zarzadca ulic: Karowe] i Dobrej - Zarzad Drég Miejskich pismem znak: ZDM-TSR-
0P.0202.1678.2020.ABN z dnia 2.10.2020 r. uzgodnit proj. decyzji o ustaleniu lokalizacji w/w
inwestyciji celu publicznego z nastepujgcymi uwagami:

— ,zgodnie z art.35 ust.3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.
U.2020.470) zmiana zagospodarowania terenu przylegfego do pasa drogowego w zakresie
wigczenia do drogi ruchu drogowego spowodowana tq zmiang, podlega uzgodnieniu z
zarzqdcq drogi. Wigczenie ruchu drogowego zwigzanego z obsfugq inwestycji warunkowane
jest zapewnieniem stosownego poziomu bezpieczeristwa ruchu drogowego. W przypadku
stwierdzenia pogorszenia warunkdw bezpieczeristwa ruchu drogowego na skutek wpfywu
ruchu zwigzanego z inwestycjq niedrogowq, zarzgdcg drogi zastrzega sobie mozliwosc
odmowy uzgodnienia zmiany zagospodarowania terenu przylegtego do pasa drogowego.

—  na podstawie art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa drogi spowodowana inwestycja niedrogowq nalezy do inwestora tego
przedsiewziecia. Szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drogi okreslone zostanq w
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umowie pomiedzy zarzqdcq drogi a inwestorem, ktorg nalezy zawrzec przed dokonaniem
uzgodnienia wynikajqcego z art. 35 ust. 3 w/w ustawy.

—  zjozd z drogi do obiektu powinien by¢ zaprojektowany i wybudowany w sposéb
odpowiadajgcy wymaganiom wynikajgcym z jego usytuowania i przeznaczenia , a w
szczegdlnosci powinien byc dostosowany do wymagan bezpieczeristwa ruchu na drodze,
wymiarow gabarytowych pojazddw, dla ktorych jest przeznczony oraz do wymagarn ruchu
pieszych na warunkach okreslonych w Rozporzqdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz .U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.) ponadto zjazd
publiczny powinien by¢ usytuowany zgodnie z warunkami okreslonymi w § 113 ust.7 oraz §
170 ust.1;

—  na podstawie ar. 29 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, budowa lub
przebudowa zjazdu nalezy do wtasciciela lub uzytkowania nieruchomosci przylegtych do drogi
po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzqdcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowe zjazdu. Ponadto na podstawie art. 29 ust.4 przed wydaniem decyzji o
lokalizacji lub przebudowie zjazdu, niezbedne bedzie uzyskanie wszelkich odstepstw od
obowigzujgcych przepisow okreslonych w Rozporzgdzeniu Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie, w przypadku ich niespetnienia.

— miejsca parkingowe dla obstugi inwestycji nie mogq byc zlokalizowane w projektowanym
pasie drogowym ul. Karowej i ul. Dobrej;

— obiekty budowlane usytuowane przy drogach nalezy lokalizowac od zewnetrznej krawedzi
Jjezdni w odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowalnego przy drodze w
odlegtosci mniejszej niz okreslona moze nastqpic wytqcznie za zgodq zarzgdcy drogi;

— zabrania sie w pasie drogowym lokalizacji obiektéw budowlanych, umieszczania urzqdzer,
przedmiotow i materiafow niezwigzanych z potrzebami zarzqdzania drogami lub potrzebami
ruchu drogowego. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach lokalizowanie w pasie
drogowym obiektow budowlanych lub urzgdzen niezwigzanych z potrzebami zarzqdzania
drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz zajecie pasa drogowego na w/w cele moze
nastgpic wytgcznie za zezwoleniem wfasciwego zarzqdcy drogi ,wydanym w drodze decyzji
administracyjnej”.

Ponadto:

Na terenie dziatki wtasnej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w garazu podziemnym i naziemne,
niezbedne do obstugi inwestycji.

Zgodnie ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla strefy Ib -
srodmiejskiej strefy zroznicowanych warunkow obstugi komunikacyjnej nalezy zapewnic :

- nie wiecej niz 10 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej biur i urzedow.

- nie wiecej niz 15 miejsc / 1000 m? pow. uzytkowej handlu i ustug.

Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerdw w ilosci min. 10 miejsc/100 miejsc postojowych
dla samochoddw.

Planowana inwestycja nie moze powodowac zmniejszenia ilosci ogélnodostepnych miejsc
postojowych w pasach drég publicznych na terenach przylegtych do tej inwestycji.

Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 2020. 470 ze zm. :
Art. 16. 1. Budowa lub przebudowa drdg publicznych spowodowana inwestycjq niedrogowgq

nalezy do inwestora tego przedsiewziecia.
2. Szczegofowe warunki budowy lub przebudowy drég, o ktérych mowa w ust. 1, okresla umowa
miedzy zarzqdcq drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich.

W ramach projektu budowlanego nalezy stosowac rozwigzania chronigce interesy osob trzecich
przed

a) pozbawieniem:

- dostepu do drogi publicznej

- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow fgcznosci -
- dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.

b) ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne, promieniowanie,
c) zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby,

d) sposéb zagospodarowania dziatki nie moze naruszac interesu prawnego wtiascicieli sgsiednich
nieruchomosci

4. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji
Wygasniecie decyzji stwierdza w drodze decyzji organ, ktory jg wydat.

UZASADNIENIE
W dniu 5.08.2020 r. wnioskodawca Uniwersytet Warszawski, wystgpit z wnioskiem o ustalenie
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na: realizacji budynku naukowo-
dydaktycznego Uniwersytetu Warszawskiego z ustugami w parterze zwigzanymi z funkcjg budynku,
wraz ze zmiang istniejgcego zagospodarowania terenu (infrastruktura techniczna, komunikacja
kotowa i piesza, garaz podziemny, zielen itp.),
pod nazwa ,,Budowa budynku naukowo-dydaktycznego przy ul. Furmaniskiej (nauki spoteczne)”
planowanej do realizacji na dziatce o nr ewid.: 7/6 z obrebu 5-04-03 przy ul. Furmariskiej na terenie
Dzielnicy Srédmieécie m. st. Warszawy.

Obwieszczeniem z dnia 7.08.2020r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania w
przedmiotowej sprawie, inwestora oraz wtasciciela nieruchomosci w formie pisemnej.

Jednoczeénie uzyskano informacje dot. prowadzonych prac przy projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego rejonu, w celu rozwazenia zastosowania art. 62 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2020.poz. 293). Teren
objety wnioskiem znajduje sie w obszarze, dla ktérego podjeto uchwate w sprawie o przystgpieniu do
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Mariensztatu (Uchwata
nr X/200/2019 z dnia 28.03.2019 r.). Nie stwierdzono przestanek do zawieszenia postepowania na
podstawie art. 62.1 w/w ustawy.

W oparciu o art. 53.3 w/w ustawy zostata przeprowadzona analiza stanu faktycznego i prawnego
terenu objetego wnioskiem oraz zweryfikowano dane zawarte we wniosku po wizji w terenie i
analizie stanu istniejgcego — wg pkt. 1.1 1.2 decyzji.

Przeprowadzona zostata réwniez, zgodnie z art. 53.3 pkt.1, analiza warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Organ zbadat ustawodawstwo w zakresie prawa materialnego i ustalit ograniczenia wynikajgce ze
specyfiki obszaru, w tym terenu planowanej inwestycji, wynikajace z takich ustaw jak: Prawo ochrony
$rodowiska; ustawy o ochronie przyrody; ustawy o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawie o drogach publicznych.

Stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajgcymi z
przepisdw odrebnych, jak réwniez z warunkami wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodnien z:
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- Wojewoda Mazowieckim - zgodnie z art. 53. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: ,W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane.”
(data otrzymania przez Wojewode Mazowieckiego projektu decyzji - 25.08.2020r.)

— Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego —Postanowienie WAW-U0-4501.109.5t.2020.PM
zdnia 3.09.2020 .

— Geologiem Powiatowym — pismo 0S-lll-Geo. 644.2.2020.MAK z dnia 1.04.2020 .

— Zarzagdem Terenow Publicznych — pismo ZTP-V.620.177.2020.JKU z dnia 26.08.2020r.

— Zarzadem Drog Miejskich — pismo ZDM-TSR-OP.0202.1678.2020.ABN z dnia 2.10.2020r.

— oraz posiadanych opinii z:

- Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow — pismo znak WZW.5151.74.2020.AK
z dnia 24.04.2020 .

— Biurem Stotecznego Konserwatora Zabytkdéw — pismo z dnia 06.04.2020 .

— Polskim Komitetem do spraw UNESCO — pismo z dnia 24.04.2020r.

— Petnomocnikiem Prezydenta m. st. Warszawy do spraw UNESCO - pismo z dnia 27.03.2020 .

— Wydziatem Teleinformatyki Komendy Stotecznej Policji — pismo z dnia 27.03.2020 r.

— Biurem tacznosci Informatyki Komendy Gtéwnej Policji — pismo z dnia 26.03.2020 r.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strony
postepowania zawiadomiono o wszczeciu postepowania w drodze obwieszczenia umieszczonego na
elektronicznej tablicy ogloszent Urzedu m. st. Warszawy oraz na stronie internetowej urzedu m.st.
Warszawy BIP - w dniach 10-24.08.2020 r. Whnioskodawce oraz wiasciciela nieruchomosci o
wszczeciu postepowania zawiadomiono pismem z dnia 7.08.2020 r.

O zebranych dowodach w sprawie strony postepowania zawiadomiono w drodze obwieszczenia
umieszczonego na elektronicznej tablicy ogtoszen Urzedu m. st. Warszawy oraz na stronie
internetowej urzedu m.st. Warszawy BIP - w dniach 9-23.10.2020 r. Whnioskodawce oraz wtascicieli
nieruchomosci o zebranych dowodach w sprawie zawiadomiono pismem z dnia 8.10.2020 r.

Przeprowadzone postepowanie administracyjne wykazato dopuszczalnosc realizacji planowane;j
inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz po spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw prawa budowlanego i innych przepiséw prawa wiasciwych w sprawie
(w tym art. 140 kc) na etapie postepowania o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, ktdra
przesadzi dopiero o mozliwosci jej realizacji.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzagdowymi i samorzgdowymi stuzgcymi realizacji
inwestycji celu publicznego w odniesieniu do terendw przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

W swietle powyiszego nalezato orzec jak wyie;j.

Zgodnie z art. 55 ww. ustawy niniejsza decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe, co oznacza, ze decyzja o pozwoleniu na budowe powinna dotyczy¢ terenu inwestycji oraz
inwestycji okreslonej niniejszg decyzja.

Od decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od dnia
jej doreczenia za posrednictwem Biura Architektury i Planowania Przestrzennego Urzedu m.st.
Warszawy. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. Ustawy odwotanie powinno zawierac zarzuty odnoszgce sie
do decyzji, okreslic istote i zakres zgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskaza¢ dowody
uzasadniajgce to zgdanie.

Ew. odwotania od decyzji nalezy sktada¢ w kancelarii Urzedu m.st. Warszawy, ul. Kredytowa 3, lub za
posrednictwem poczty na adres Biura Architektury i Planowania Przestrzennego, ul. Marszatkowska
77/79, 00-683 Warszawa.
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Zgodnie z art. 127a § 1 w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa

do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje poprzez
ztozenie oswiadczenia przed tym organem. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej

oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Zatgczniki:
zatgcznik Nr 1 - Mapa w skali 1:500 z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren planowanej
inwestycji

)
Projekt decyzji sporzadzita: /
mgr inz. Maria Jelen /

Procedure administracyjna prowadzik;':

gt. specjalista : mgr Urszula Stawinska

Otrzymuja:

1. Wnioskodawca: Uniwersytet Warszawski, ul. Krakowskie Przemiescie 26/28, 00-927 Warszawa,
2. Biuro Mienia Miasta i Skarbu Paristwa, ul. Chatubiriskiego 8, 00-613 Warszawa,

3. Zarzad Drog Miejskich, ul. Chmielna 120, 00-801 Warszawa,

4. Zarzad Mienia m. st. Warszawy, ul. Jana Kazimierza 62, 01-248 Warszawa

5. BAIPP ZP-C-a/a

Do wiadomosci:

L

2
3:
4

Burmistrz Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43,

Wydziat Architektury i Budownictwa w Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43
Wydziat Nieruchomosci dla Dzielnicy Srédmiescie, ul. Nowogrodzka 43

Urzad Marszatkowski, ul. Brechta 3, 03-472 Warszawa
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